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1. Пояснительная записка
Настоящий альбом подготовлен в целях обоснования предоставления в установленном порядке разрешения на условно разрешенный вид 
использования объекта капитального строительства (здания магазина общей площади застройки более 300 м2), расположенного
на земельном участке по адресу: Ленинградская область, Кировский муниципальный район, Отрадненское городское поселение,
 г. Отрадное, 1-я Линия, д. 71/1-а (далее по тексту «Участок»).
Участок расположен в границах застроенной части города Отрадное Ленинградской области.
В границах Участка расположен объект капитального строительства – нежилое здание (магазин) площадью 360,2 м2, 1 этаж,
кадастровый номер 47:16:0201005:164. Нежилое здание (магазин ) принадлежит на праве собственности:
- Бахареву Валерию Александровичу, что подтверждается свидетельством о государственной регистрации права,  2/3, 
47-78-20/048/2008-161, 31.12.2008 г.
 - Бахаревой Ольге Александровне, что подтверждается свидетельством о государственной регистрации права,
  1/3, 47-78-20/048/2008-161, 31.12.2008 г.
 Дата государственной регистрации: 31.12.2008. Номер государственной регистрации: 47-78-20/048/2008-161. 
Земельный участок частично расположен в границах зон с особыми условиями использования территории.
Застройка участка выполнена в пределах границ допустимого размещения зданий, строений, сооружений.
Участок принадлежит на праве собственности:
- Бахареву Валерию Александровичу, что подтверждается свидетельством о государственной регистрации права,
  2/3, 47-78-20/048/2008-161, 31.12.2008 г.
 - Бахаревой Ольге Александровне, что подтверждается свидетельством о государственной регистрации права,
  1/3, 47-78-20/048/2008-161, 31.12.2008 г.
 Дата государственной регистрации: 31.12.2008. Номер государственной регистрации: 47-78-20/048/2008-161.
Участок имеет следующие градостроительные характеристики: вид разрешенного использования - магазины.
Категория земель - Земли населённых пунктов.
В отношении Участка получен Градостроительный план земельного участка № РФ-47-4-09-1-04-2023-0005-0 от 07.2023 г.,
который, в частности, устанавливает, что Участок расположен в территориальной зоне малоэтажной жилой застройки индивидуальными 
жилыми домами ТЖ-2-2 (ПЗЗ Отрадненского городского поселения Кировского муниципального района Ленинградской области от 
25.12.2013 г. № 65).
В планы собственников входит реконструкция существующего здания магазина.
 Для реализации указанных планов собственникам в соответствии со статьей 37 Градостроительного кодекса Российской Федерации
требуется получение разрешения на условно разрешенный вид использования.
Предлагаемая реконструкция магазина будет полностью соответствовать действующему местному, региональному, федеральному
градостроительному законодательству и иметь следующие технико-экономические показатели: этажность - 1, 
площадь застройки – 499,2 кв. м, общая площадь 460,0 кв.м, высотность  - 5 м. Реконструкция  сможет создать 5 рабочих мест.
Увеличение площади магазина позволит расширить ассортимент товаров первой необходимости. Молочных продуктов, охлажденной
мясной продукции, cвежего хлеба и выпечки. Каждое утро перед открытием магазина пекарь будет выпекать весь ассортимент и
заполнять стеллажи.
Увеличение складских площадей позволит  обеспечить бесперебойность и стабильную представленность социально значимых товаров.
Расширить количество именно товаров «первой цены» - то есть, самых дешевых в категории. Макаронных изделий, круп, сахара,
картофеля и молока.

   Материалы по обоснованию разрешения на условно разрешенный вид использования объекта капитального строительства (здания  
 магазина общей площади застройки более 300,0 м2), расположенного на земельном участке по адресу: Ленинградская область, Кировский 
 муниципальный район, Отрадненское городское  поселение, г. Отрадное, 1-я Линия, д. 71/1-а, кадастровый номер 47:16:0201013:90  
                   



2. Ситуационный план

4

 Материалы по обоснованию разрешения на условно разрешенный вид использования объекта капитального строительства
 (здания магазина общей площади застройки более 300,0 м2), расположенного на земельном участке по адресу: Ленинградская область,
Кировский муниципальный район, Отрадненское городское  поселение, г. Отрадное, 1-я Линия, д. 71/1-а, кадастровый номер 47:16:0201013:90  



5

       Местоположение земельного участка на кадастровой карте

 Росреестра (спутниковая съемка)

                   
Материалы 
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строительства
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застройки 
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на 
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по 
адресу: 
Ленинградская 
область, 
Кировский 
   
муниципальный 
район, 
Отрадненское 
городское 
поселение, 
г. 
Отрадное, 
1-
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Линия, 
д. 
71/1-
а, 
кадастровый 
номер 
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              Местоположение земельного участка на карте Google (спутниковая съемка)

   Материалы по обоснованию разрешения на условно разрешенный вид использования объекта капитального строительства (здания  
   магазина общей площади застройки более 300,0 м2), расположенного на земельном участке по адресу: Ленинградская область,
  Кировский муниципальный район, Отрадненское городское  поселение, г. Отрадное, 1-я Линия, д. 71/1-а, кадастровый номер 47:16:0201013:90  



7

3. Градостроительные условия

Правила землепользования и застройки на территории МО «Отрадное»

     Материалы по обоснованию разрешения на условно разрешенный вид использования объекта капитального строительства (здания  
   магазина общей площади застройки более 300,0 м2), расположенного на земельном участке по адресу: Ленинградская область, Кировский 
   муниципальный район, Отрадненское городское  поселение, г. Отрадное, 1-я Линия, д. 71/1-а, кадастровый номер 47:16:0201013:90  



8

                
 Материалы по обоснованию разрешения на условно разрешенный вид использования объекта капитального строительства (здания магазина 
  общей площади застройки более 300,0 м2), расположенного на земельном участке по адресу: Ленинградская область, Кировский муниципальный 
район, Отрадненское городское  поселение, г. Отрадное, 1-я Линия, д. 71/1-а, кадастровый номер 47:16:0201013:90  
  
   магазина общей площади застройки более 300,0 м2), расположенного на земельном участке по адресу: Ленинградская область, Кировский 
   муниципальный район, Отрадненское городское  поселение, г. Отрадное, 1-я Линия, д. 71/1-а, кадастровый номер 47:16:0201013:90    



9

        Материалы по обоснованию разрешения на условно разрешенный вид использования объекта капитального строительства (здания магазина 
общей площади застройки более 300,0 м2), расположенного на земельном участке по адресу: Ленинградская область, Кировский
муниципальный район, Отрадненское городское  поселение, г. Отрадное, 1-я Линия, д. 71/1-а, кадастровый номер 47:16:0201013:90  



10

   Материалы по обоснованию разрешения на условно разрешенный вид использования объекта капитального строительства (здания магазина 
  общей площади застройки более 300,0 м2), расположенного на земельном участке по адресу: Ленинградская область, Кировский муниципальный 
район, Отрадненское городское  поселение, г. Отрадное, 1-я Линия, д. 71/1-а, кадастровый номер 47:16:0201013:90  



11

    Материалы по обоснованию разрешения на условно разрешенный вид использования объекта капитального строительства (здания магазина 
  общей площади застройки более 300,0 м2), расположенного на земельном участке по адресу: Ленинградская область, Кировский муниципальный 
район, Отрадненское городское  поселение, г. Отрадное, 1-я Линия, д. 71/1-а, кадастровый номер 47:16:0201013:90  



12

   Материалы по обоснованию разрешения на условно разрешенный вид использования объекта капитального строительства (здания магазина 
  общей площади застройки более 300,0 м2), расположенного на земельном участке по адресу: Ленинградская область, Кировский муниципальный
  район, Отрадненское городское  поселение, г. Отрадное, 1-я Линия, д. 71/1-а, кадастровый номер 47:16:0201013:90  



13

 Материалы по обоснованию разрешения на условно разрешенный вид использования объекта капитального строительства (здания магазина 
  общей площади застройки более 300,0 м2), расположенного на земельном участке по адресу: Ленинградская область, Кировский муниципальный 
район, Отрадненское городское  поселение, г. Отрадное, 1-я Линия, д. 71/1-а, кадастровый номер 47:16:0201013:90  



14

 Материалы по обоснованию разрешения на условно разрешенный вид использования объекта капитального строительства (здания магазина 
общей площади застройки более 300,0 м2), расположенного на земельном участке по адресу: Ленинградская область, Кировский
муниципальный район, Отрадненское городское  поселение, г. Отрадное, 1-я Линия, д. 71/1-а, кадастровый номер 47:16:0201013:90  



15

 Материалы по обоснованию разрешения на условно разрешенный вид использования объекта капитального строительства (здания магазина 
  общей площади застройки более 300,0 м2), расположенного на земельном участке по адресу: Ленинградская область, Кировский
муниципальный район, Отрадненское городское  поселение, г. Отрадное, 1-я Линия, д. 71/1-а, кадастровый номер 47:16:0201013:90  



16

  Материалы по обоснованию разрешения на условно разрешенный вид использования объекта капитального строительства (здания 
магазина общей площади застройки более 300,0 м2), расположенного на земельном участке по адресу: Ленинградская область, Кировский
муниципальный район, Отрадненское городское  поселение, г. Отрадное, 1-я Линия, д. 71/1-а, кадастровый номер 47:16:0201013:90  



17

    Материалы по обоснованию разрешения на условно разрешенный вид использования объекта капитального строительства (здания магазина 
  общей площади застройки более 300,0 м2), расположенного на земельном участке по адресу: Ленинградская область, Кировский муниципальный 
район, Отрадненское городское  поселение, г. Отрадное, 1-я Линия, д. 71/1-а, кадастровый номер 47:16:0201013:90                    
                      



18

                                     Материалы топографической съемки М 1:500 и фотографии 2023 г.
4. Существующее положение
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5. Генеральный план
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обозначение

Проектируемое (пристраиваемое) здание

         Условные обозначения

Временная парковка

Озеленение (газон из травосмеси)

Проектируемое асфальтобетонное покрытие

Существующие дороги и проезды

Существующее здание

  Охранная зона инженерных коммуникаций, 47:16-6.353
   "ВЛ 10кВ, г. Отрадное, 16780,0 м",  S=119,0 м2

Охранная зона газопровода, S=350,0 м2
Охранная зона инженерных коммуникаций, 47:16-6.377
 "ВЛ 0,4 кВ  от ТП 528, 6100 м", S=101,0 м2
Охранная зона канализации, S=12,0 м2

  Охранная зона водопровода, S=186,0 м2
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 Пояснения и расчеты к генеральному плану

В соответствии с Правилами землепользования и застройки, территория проектирования
 расположена в зоне ТЖ-2-2 - территориальная зона малоэтажной жилой застройки индивидуальными
жилыми домами.
Основные виды разрешенного использования земельного участка согласно градостроительного
плана - магазины. 
В связи с реконструкцией и увеличением площади здания  магазина необходимо получить разрешение на 
условно-разрешенный вид использования здания магазина с общей площадью застройки более 300,0 м2.
Реконструируемое здание магазина располагается с учетом минимальных отступов от границ земельного
участка и границ, в пределах которых разрешается строительство объекта капитального строительства,
установленных в градостроительном плане земельного участка.
Площадь участков, предназначенных для озеленения – не менее 15% от площади территории земельного
участка (согласно статьи 35 ПЗЗ).
Площадь озеленения составляет по проекту 182,0 м2.
(Расчет: S участка = 182,0:1213,0х100=15%.
Потребность объекта в автомобильной парковке определена согласно ПЗЗ ст.37 таблица 37.1 п.8 (1 машино-
место на 5 работников в максимальную смену, а также 2 машино-места на 10 единовременных посетителей 
при их максимальном количестве.
Количество работников 5 человек.
Расчет: 5х1/5=1 машино-место.
Расчетное число покупателей, одновременно находящихся в торговом зале – 10 человек.
Итого: 1+2=3 м/м.
Запроектировано 3 машино-места. Из них одно-для инвалидов.
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6. Перспективные виды
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7. Приложения
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